»
L » EG Landesamt fiir Bergbau,

7 Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Sonja Méhring
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zaichen {Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannowver
Il, 03.02.2022 TOEB.2022 03.00195 0511-543 3660 13.04.2022

E-Mail
toeb-beteiligung@lbeg. niedersachsen.de

Bauleitplanung, 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 49 der
Gemeinde Ovelgdnne, Gewerbegebiet GildestraBe - Teil lll, Ortschaft GroRenmeer

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG veriretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen, Bei Einwirkungen auf den Boden sallen Beeintrdchtigungen der natiirflichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden {vgl. § 1 BBodSch(G). Mit Grund und
Boden ist gemafl §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flichenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht enisprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGRB) ausfihrlich
beschrieben und eine Beodenfunktionsbewertung entsprechend der im  Bundes-
Bodenschutzgesetz {vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung van Beeintrichtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
méglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen (ibernehmen. Die in V5 (Kap. 3.1
des Umweltberichts) vergesehenen MaRnahmen werden grundsétzlich befirwortet. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten hierzu einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht
28: ,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
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Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen scollite durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefilhit werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Viederverndssung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und Malnahmen zu
wihlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext
auf die LBEG Vertffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis hin.

Wir weisen auf die erschienenen LBEG Veréffentlichungen ,Sulfatsaure Béden in niederséch-
sischen Kastengebieten" Geofakten 24 und ,Handiungsempfehlungen zur Bewertung und zum
Umgang mit Bodenaushub aus {potenziell) sulfatsauren Sedimenten® Geofakten 25 hin. Zudem
liegt der Erlass ,Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im Bereich des
niedersachsischen Kistenholozans® (RAErl. d. MU vom 12.02.2019) vor. In diesen Unterlagen
werden Hinweise fur das Vor-Ort-Management gegeben sowie Moglichkeiten zum Umgang mit
potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufgezeigt. Unsere Auswertungskarten kénnen auf dem
NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichis sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gilltigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewiiligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhaiten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen (Ober moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellunghahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen,

Mit freundlichen GriRen
iA.

Sonja Mdhring



Dieses Schreiben wurde maschineil erstelit und ist ohne Unterschrift galtig
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A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Oldenburg
Behérde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Qldenburg
Theator-Tantzen-Platz § - 26122 Oldenburg

Gemeinde Ovelgdnne
Rathausstr. 14 Bearbeiter/in:
26939 Ovelgbénne Herr Kntippel

poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de

thr Zeichen, lhre Nachricht vam Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0441 793 Oldenburg

1'v.03.03.22 Klion 2043 AS.02 2622

Bauleitplanung

X | 27. Anderung des Flachennutzungsplanes

X | Bebauungsplan Nr. 49 ,,Gewerbegebiet GildestraBe — Teil lll, Ortschaft
GroRenmeer*

X | Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGRB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
X | Beteiligung Trager dffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

dffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

nicht vorzubringen. _ .
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektronischen Ausfertigung
der Planunterfagen.

| Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

“Seitens des Staatl. Gewerbsaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgeflhrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen Griillen

Im Auftrag
W(‘Mi
/

e}

(KnUppel)
Seite 1 von 1
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' A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Oldenburg

Oldenburg, den 15.03.2022

Bebauungsplanes Nr. 49 ,,Gewerbegebiet Gildestraie — Teil Ill, Ortschaft
GroBenmeer” der Gemeinde Ovelgdnne
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemalB § 4 Abs.2 BauGB
{Seite 2 zum Anschreiben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg vom 15.03.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beabsichtigtes Ziel der zur Stellungnahme vorgelegten Planung ist die Erweiterung eines
bereits bestehenden Gewerbegebietes (B-Plan 22 und B-Plan 39) sudostl. der Ortslage
Groltenmeer im Bereich der GildestralRe. Der B-Plan 49 stellt eine Angebotsplanung zur
Erweiterung der Gewerbegebietsfiichen der Gemeinde Ovelgbnne dar.

Nach der Planzeichnung ist eine Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVQ vorgesehen.
Ob in diesem Gebiet auch ausnahmsweise Wohnnutzungen in Form von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden soll, ergibt sich aus den Planunterlagen bisher nicht.

Far diesen Fall ist zu prifen, ob diese Wohnnutzung dort aufgrund der Immissionssituation
durch die bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen nordéstlich des Plangebietes sowie
die planbezogenen Emissionen/ Immissionen im Hinblick auf Larm und Staub méglich ist.

Im B-Plans Nr. 22 wurden fldchenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Analog ist
auch in diesem B-Plan-Gebiet Nr. 49 zu verfahren.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Kniippel
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@ Landwirtschaftskammer
INiedersachsen

Bezirksstelle Qldenburg-Mord

Wehnen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen » Hermann-Ehlers-Str 15 « 26160 Bad Zwischenahn Hermann-Ehlers-Str. 15

26160 Bad Zwischenahn
Telefon: 0441 34010-0

Gemeinde Ovelgénne Telefax: 0441 34010-171
Rathausstr. 14
26939 Ovelgénne

Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner | in -~ Durchwahl  E-Mail Datum
II- Hr, Meyer BRA-2021001- Frau Hiibner -159 Winnie Huebner@lwk-niedersachsen.de 01.04.2022
Hue

Stellungnahme der Bezirksstelle Oldenburg-Nord der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen zur Bauleitplanung der Gemeinde Ovelgdnne;

27. Anderung des Flichennutzungsplanes und

Bebauungsplan Nr. 49, ,,2. Erweiterung Gewerbegebiet GildestraBe — Teil lll“, Ortschaft

GroRenmeer
Hier: Beteiligung gem. § 4 (1), § 4a (2) und § 2 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 03.03.2022, Posteingang 09.03.2022

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Ovelgdnne nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange —
Landwirtschaft — wie folgt Stellung:

Mit der geplanten 27. Anderung des FLNP wird der bisher als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellte, ca. 4,78 ha groe Planbereich zuklinftig als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen und mit der
parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 als solches festgesetzt (5,32 ha Gesamtflache
inkl. Verkehrs- u. sonstige Flachen). Da die aktuelle landwirtschaftliche Griinlandnutzung als Mah-
weide damit zuk(inftig kemplett und ersatzlos entfallen soll, werden durch den dauerhaften Fla-
chenentzug sowohl einzelbetrigbliche als auch allgemeine landwirtschaftliche Belange berthrt. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden als sonstiges Sachgut im Umweltbericht {Schutzgut 2.8)
kurz benannt, wogegen die Belange der Land- und Forstwirtschaft im vorliegenden Begrandungs-
entwurf bislang nicht behandelt oder angefihrt werden.

Die betreffende Grinlandflache ist Teil eines landwirtschaftlichen Nutzflichenkomplexes westlich
und nordwestlich des Plangebietes, an den sich landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe an der
Moorseiter Stralie anschlieflen. Die geplante Gewerbegebietserweiterung abseits der Ortschaft
GroRenmeer in den AulRenbereich hinein verkleinert diesen arrondierten landwirtschaftlichen Nutz-
flachenkomplex aus agrarstruktureller Sicht deutlich, siehe auch Kaite ,Lage des Plangebietes in
der Ortslage” auf Seite 3 der Planbegriindung. Fir die nordwestlich liegenden Haupterwerbsbe-
triebe handelt es sich zudem um ein heranriickendes Baugebiet. Eine arrondiertere Lage der ge-
planten Bauflachen mit geringerem Abstand zur Orislage kénnte den Eingriff in die Agrarstruktur
ggf. verringern. Die Prilfung von Gebietsalternativen konnten wir den vorliegenden Planunterlagen
nicht entnehmen.
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Dariber hinaus sollten noch Aussagen zur Auspragung der ggf. vorliegenden einzelbetrieblichen
Betroffenheit durch den Flachenentzug getroffen werden, wie z.B. prozentualer Nutzflichenverlust
fir den bisherigen Bewirtschafter/ Bedeutung der Flache fiir den Betrieb (Entfernung, Flachenkom-
plex etc.) Angebot gleichwertiger Ersatzflachen.

Auflerhalb des Plangebietes findet zudem eine weitere Beanspruchung landwirtschaftlicher Nutz-
flachen durch KompensationsmaRnahmen zur GréRe von 6 ha (Verndssung im Wechsel mit
Feuchtgrinland und sehr restriktiver Nutzung) Uber die Flachenagentur des LK Wesermarsch statt.
Die Flacheniage konnten wir den Planunterlagen noch nicht entnehmen. Wir gehen davon aus,
dass die Auswahl| agrarstrukturell vertraglicher MaRnahmen durch die Flachenagentur des LK We-
sermarsch gewéhrleistet ist.

Die Bewirtschaftung und ordnungsgeméfie Be-/ Entwasserung der an das Plangebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht beeintrdchtigt werden. Mit dem zustandigen Boden-
und Wasserverband (Braker Sielacht) sind die ggf. erforderlichen MaRnahmen abzustimmen, da-
mit die Erhéhung des Oberflaichenwasserabflusses durch die zuséatzliche Versiegelung von Freifla-
chen hier nicht zu einer Uberlastung der angrenzenden Entwésserungsgriben und der Vorfluter
insbesondere bet zukiinftig haufiger auftretenden Starkregenereignissen fiihrt.

Wir weisen ergdnzend darauf hin, dass im vorgegebenen 600 m — Untersuchungsradius nach
GIRL {Geruchsimmissionsrichtlinie) nach unserer Kenntnis zwei landwirtschaftliche Betriebe vor-
handen sind mit den Standorten Kuhler Str. 10 (ca. 500 m siiddstlich) und Moorseiter Str. 19 {ca.
560 m Entfernung nordwestlich der Plangebietsgrenze). Erhebliche Geruchsimmissionen von die-
sen Hofstellen sind nach unserer Einschatzung aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu
erwarten.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken werden aus landwirtschaftlicher Sicht seitens unse-
rer Dienststelle nicht vorgebracht,

"

If(] () l{li el

Winnie Hiibner
Fachgruppe 2

Seite 2 von 2
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Landkreis

Landkreis Wesermarseh sPoggenburger 54, 15 »26918 Brake

Gemeinde Ovelgonne
Rathausstralie 14

26838 O‘.’elgonne Es berat Sie: Frau von Wedel

Zimmer: EWE 2-04
Durchiwahl: 298
oder Zentrale; 04401 927-0

Fax: 04401 82759-298
E-Mail; iris.vonwedel@lkbra.de
AZ: £1.51.10.03-0VL-B.49-2022

81.51.10.03-0VL-F.27-2022
Brake, den 13.04.2022

Stadtebau -Bauleitplanung

27. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 42 der Gemeinde Ovelgdnne,
Gewerbegabiet Gildestrae - Teil lll, Ortschaft Grofenmeer

Beteiligung der Behdrden u, sonstigen Tréger &ffentiicher Belange sowle der Nachbargemeinden gem. § 4(1)
und § 2 (2} BauGB; Ihr Schreiben vom 03.03.2022

Sehr geehrie Damen und Herren,
zu den Vorentwiirfen der 0.g. Bauleilpléne nehme ich wie folgt Stellung:
1. Raumordnung / Stédtebau

Keine Anregungen und Bedenken. Das Planvorhahen dient der gesamtdrifichen Entwicklung und stelit die
Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebistes dar, welches sich in unmittelbarer Nahe zu Uberdrt-
lichen Verkehrsstrafien befindet (B 211, K 215). Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Das stadtebauliche Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung wird gemal § 1 Abs. 4

BauGB eingehalten.

Redaktionell wird darauf hingewlesen, dass es sich um die 27. FNP-Anderung und nicht um die 22, FNP-
Anderung handelt. Die Titelseite der Begriindung zur geplanten Flachennutzungsplandnderung ist ent-
sprechend zu &ndem.

Blsnstgebludoe: Sprechzelten: Kontovertindung:

Piggenburger Str. 18 Mo.—Fr. 8.20-12.00 U | Landessparkasse zu Qldenburg (BLZ 280 501 00} 0R0=400 4§79

26014 Broke Mao. — Do. 14.00— 15.30 Unr [BAN; DE17 2805 D100 0050 400579 + BIC: BALADE 21 LZO
une nach vYerainbaning

Telefax:

od401 3471 ntarnet; waw. landkrels-weaarmarsch.de
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2. Bauordnung und Immissionsschutz
Keine Anregungen und Bedenken.
3. Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehtrde werden folgende Anregungen vorgetragen.

Nach derzeltigem Kenntnisstand sind in dem Plangebiet keine archéologischen Fundstellen und Bau-
denkmale betroffen. Da die Mehrzah! archéologischer Funde und Befunde jedach obertégig nicht sichtoar
sind, kénnen sie auch nie ausgeschiossen werden. Diesbeztiglich ist der untenstehende Hinweis zu den
Bodenfunden zu beachten:

zur 27. FNP-Anderung:

Die Begrindung und die Planzeichnung sollte durch den machfolgenden nachrichtlichen Hinweis erganazt
werden;

JSoliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frifigeschichtliche sowie mittelafterliche und
fiihneuzeitiche Bodenfunde (das kbnnen u.a. sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammiungen,
Schiacken sowie auffélige Bodenverférbungen u, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher
Funde) gemacht werden, sind diese gemdR §14 Abs.1 des Nieders. Depkmalschutzgeselzes
meldepfichtip und missen der zustandigen Unteren Oenkmalschutzbehirde oder dem Nieder-
s&chsischem Landesamt fir Denkmalpfiege — Ableiing Archéiclogle — Stitzpunki Oldenburg, Ofener
Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 206766-15, unverziiglich gamelde! werden. Meldepflichtig ist det
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unfernghmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmaischutzgesefzes bis zurm Ablewf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverénder! zu
lassen, bzw. far ihren Schufz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeif gestaftet ”

zum B-Plan Nr. 43:

Die Begriindung sollte antsprechend der vorgenannten Anmerkungen ergénzt werden.
4, Naturschutz

Zum Bebauungsplan werden folgende naturschutzfachliche Hinwsise gegeben:

Da es sich bei den geplanten ErsatzmaRnahmen um CEF-MaRnahmen gem. §44 Abs. 5 8. 3 BNatSchG
handelt sind folgende Hinweise zu beachten:

» Die geplante Ersatzmanahme CEF 1: Schaffung einer 6 ha grofien Ausgleichsfliche - Kigbitz* muss
mit dem Eingriff rdumlich-funktional verbunden seln und muss zeitlich 5o umgesetzt werden, dass keine
zeitliche Liicke entsteht 2wischen dem Eingriff und dem Erfolg der geplanten Mafinahmen, ,Réumlicher
Zusammenhang" bedeutet, dass die MaRnahmenfiiche entsprechend dem artspezifischen Aktions-
radius arrsichbar sein muss (Kemmentar zum BN2tSchG, Schuhmacher/Fischer-Hiiftle, 8.761).

o Die Im Artenschutzgutachten formulierten Anforderungen an die CEF-Ma@nahmen sind bei der Planung
der Ersatzmafinahmen zu heachten,
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o Es wird nochmal darauf hingewiesen, dass das Artenschutzrecht zwingendes Recht ist und nicht der
Abwagung unterliegt,

5. Wasserracht

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bauleitplanung dle grundsétzliche Machbarkeit der
Entwasserung als Teil der Erschlisung des Plangebiets 1.5.d. § 30 (1) BauGB nachzuweisen ist. Dieses
hetrift sowohl das Oberflachenwasser als auch das Schmutzwasser,

Das Cbarflachenentwasserungskonzept hat die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet in
die &ffentliche Vorflut darzustellen und den hierfir erforderlichen hydraulischen Nachweis zu erbringen.
Dies umfasst die Ableitung des Oberfléchenwassers von den versiegelten Fléchen, die Herstellung von
ausreichendan bemessenen Gewassem im Gebiet sowle die Herstellung von Einleitungsstellen in
dffertliche Gewasser. Das Konzept sollte mdglichst frihzsitig erstefit werden, damit die hieraus
gewonnenen Erkenntnisse zeitgeracht in dis Planung elnflieben kénnen (z.B. Anderung der GRZ,
Festsetzungen von Leitungsrechten, Flachen zur Riickhaltung, w.d.).

Zum gegenwértigen Zeitpunkt kann keine abschliefende Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde

abgegeben werden, da kein Oberflichenentwisserungskonzept vorfiegt. Das zu erstellende Ober-
flachenentwasseningskonzept ist mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

zum B-Plan Nr. 48:

2ur Planzeichnung:
» Die Darstellung der Bemaftungen der Baugrenze zum Gewdsser an der Gstiichen, sowie der
slidlichen Plangrenze sind zu kerrigieren.
« Dle Bemallung ,R12,5" Ist nicht nachvollziehbar.
zur Textlichen Festsetzung Nr. 3: Ich bitte um redaktionelle Uberarbeitung.

zur Begriindung: Ich bitte um redaktionelle Uberarbeitung des Kanitels 2.5,
Mit freundlichen Griifen

LA,

&L AJ*EM

Iris von Wedel

Anlagen: dberzéhlige Planunterlzgen



Gemeinde

Ovelgdnne

'Der Gemeindebrandmeister

Torsten Schatischneider s Neuer Hamm 25 « 26938 Ovelgénne

Gemeinde Ovelgénne Neuer Hamm 25

Bauamtisleiter 26939 Ovelgtnhe
Telefon: 04401/704545

S"'Eer Meyeﬂr Telefax: 04401/930228
athausstrafle 25 Mobil: 0170/8365181

EMail: GBMOveigoenne@t-online.de
26939 Ovelgdnne

03.04.2022

Stellungnahme zur 2. Erweiterung des Gewerbegebietes Gildestraike (B- Plan Nr.49)

Lieber Holger,

mit der geplanten Erweiterung ist es ein Ausbau der Léschwasserversorgung erforderlich.

Die vorhandene Ldschwasserversorgung in dem Gewerbegebiet wird aktuell nur Uber
Unterflurhydranten sichergestellt.

Bei einer mdaglichen Gebaudeldnge von bis zu 100m, ist fur eine effektive Brandbekampfung
die Installation von zwei Léschwasserbrunnen mit einer Leistungsfahigkeit von je 1.600 L/min
erforderlich.

Die Errichtung sollte wegen Strahlungswéarme nicht direkt im Nahbereich der mdglichen Hallen
erfolgen.

Im Bereich der Loschwasserbrunnen ist ein Feuerwehraufstellflache zu berlcksichtigen.

Fir eine Standortbestimmung stehe ich gerne unterstiitzend zur Verfagung.

Mit freundlichem Grufd

Torsten Schattschneider
Gemeindebrandmeister
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Braker Sielacht

Franz-Schubert-Strafe 31
Braker Sielacht * Franz-Schubert-Str. 31 * 26919 Brake 26919 Brake
Telefon 04401 92 85-0
Telefax 04401 26 87
Geme|nde Ovelgénne E_ l N G E G AN AT N E-Mail verwallung@wabo-brake.de
Intemet www.wabo-brake de

RathausstraBe 14
26939 Ovelgdnne

Bankverbindung
Landessparkasse zu Cldenburg, Zweiganstalt Brake,
IBAN: DEQS 2805 0100 0060 4116 59; BIC: SLZODE22

Qvelgonne

Gemelingt
Sachbearbeiter Herr Ruland
Telefon 04401 9285-37
E-Mail ruland -brake.
Ihra Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
] 03.03.2022 21.03.2022

Stellungnahme
hier. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 48 der Gemeinde
Ovelgdnne , Gewerbegebiet Gildestralle — Teil lll , Ontschaft GroRenmeer

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ovelgénne bittet um eine fachbezogenen Stellungnahme im ' Zuge der
Beteiligung geman § 4 Abs. 1, § 4a Abs. 2 und § 2 Abs.2 BauGB fur die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 49 Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde
Ovelgénne Gewerbegebiet Gildestralle — Teil Ill , Ortschaft GroRenmeer.

Die Belange der Braker Sielacht sind durch vorgenannten Anderungen die Aufstellung des
Bebauungsplanes 49 direkt betroffen.

Die Richtigkeit der vorgelegten Begriindung wird dabei unterstelit.

Seitens der Braker Sielacht bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine
Bedenken gegen die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung, sofern folgende
Nebenbestimmungen beachtet und eingehalten werden.

- Es ist aufgrund der geplanten zusétzlichen Versiegelung ein in sich schliissiges
Entwdsserungskonzept zu erarbeiten und zur Genehmigung vorzulegen.

- Vor Einbau eventueller Rohre sollten die Gewésser in dem Abschnitt aufgereinigt
werden, um die feste Gewdssersohle festlegen zu kdnnen.

- Rohre sind gemal dem vorhandenen Bestick des Grenzgrabens sowie auf einem
ausreichend tragfahigen Untergrund, gegebenenfalls auf einem Bohlenrost, gegen
Versackungen sach- und fachgerecht zu sichern und zu befestigen.

23



- Die Ein- und Auslaufseitigen Stirnseiten sind standfest zu errichten. Dieses
kann durch eine feste Aufkleidung oder in abgebéschter Form erfolgen.

- Bei eventuellen Verrohrungen mit einer Gesamtlange von ca. 40 m oder mehr sollte fir
die spatere Durchfithrung der Unterhaltung ein Revisionsschacht vorgesehen und
eingebaut werden.

- Die Er- und Unterhaltung und die laufende Reinigung der eventuellen Verrohrungen
und der Bauwerke obliegt dem Genehmigungsinhaber bzw. dessen Rechtsnachfolger.

- Die Beseitigung von Schéaden, die durch die Erstellung oder das Vorhandensein der
Verrohrung entstehen kénnten, gehen zu Lasten des Genehmigungsinhabers bzw.
dessen Rechtsnachfolger.

- Sollten sich Unzulénglichkeiten bei der Entwésserung einstellen, die auf die
eventuellen Verrohrungen von Gewdsser zurlickzufuhren bzw. auf falsche Annahmen
oder Berechnungen in dem noch vorzulegenden Oberflachenentwésserungskonzept
zurlickzufiihren sind, hat der Genehmigungsinhaber bzw. dessen Rechtsnachfolger
alle erforderlichen MaBnahmen unverziglich und auf eigene Kosten durchzufihren die
erforderlich sind, um die Unzulsnglichkeiten zu beseitigen.

- Die Braker Sielacht ist von samtlichen Anspriichen —auch Dritter-, die durch die
Realisierung des noch vorzulegenden Entwasserungskonzept entstehen kénnten,
freizustellen.

Mit freundlichem GruB

N Nothh_

Heiko Holthusen
Verbandsvorsteher
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QOWY - Georgstrafe 4 - 26915 Brake lhre Ansprechpartnerin
Sylvia Kramer
AP-LW-AWN — 03/R6/22/Kr
Gemeinde Ovelgénne Tel. 04401 916-265
RathausstralRe 14 Fax 04401 916-35265
26939 Ovelgdnne sylvia.kramer@oowv.de
Www.0owv.de

12. April 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Ovelgdnne;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49, Gewerbegebiet Gildestrafe — Teil Ill, Ortschaft
GroRenmeer sowie 27. Anderung des Fliichennutzungsplanes

thr Schreiben vom 03.03.2022 - 11 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme zu der o.g. Bauleitplanung gliedert sich in zwei Punkte:
1. Trinkwasser

2. Abwasser

1. Trinkwasser

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung
an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde Ovelgtnne und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die
notwendigen Rohrverlegungsarbeiten knnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V

des OOWV durchgefiihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemiR DVGW Arbeitshiatt W 400-1 Sicherheitsabstinde
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Biumen dberpflanzt werden diirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.
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Fiir die ordnungsgemdRe Unterbringung von Versorgungsleitungen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflichen im Baugebiet solite ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder
Entsorgungsleitungen) versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen Behinderungen bei der
ErschlieRung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fiir alle hieraus entstehenden Folgeschiden
und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrdger teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz {Grundschutz, NBrandSchG § 2)
weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der éffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV
Ubertragen wurde.

Eine Pflicht zur volistdndigen ader teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung tiber
das dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV nicht.

Es ist frihzeitig beim OOWYV der rechnerisch mégliche Anteil leitungsgebundenen Léschwassers
zu erfragen, der andere Loschwasserquellen ergianzen kann, um die Richtwerte fiir den
Ldschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird
auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere
Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet.
Der Versorgungsdruck erfiillt die Mindestanforderungen gemaR Regelwerk DVGW W 400-1.

Kunden mit einem hohen Trinkwasserbedarf haben friihzeitig die Versorgungsméglichkeiten
mit dem OOWY abzukldren. Zur Beurteilung durch den OOWYV sind Auskiinfte (iber den
erwarteten monatlichen oder jahrlichen Bedarf und den Spitzendurchfluss erforderlich.

Fur die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Baugebiet, ist ein verbindlicher
Deckenh&henplan des StraRenendausbaus erforderlich!

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertridge durchgeflihrt werden.
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2. Abwasser
Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Entsorgungsanlagen des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweiterung
an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Falls ein Pumpwerk aus geodatischer Sicht erforderlich wird, muss eine Zuwegung nach der
StVO flr Spll- und Wartungsfahrzeuge gewdihrleistet sein. Es sollte dann ein Ortstermin zur
Standortwahl und GroRe vereinbart werden.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschliisse kdnnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des COWV fir die Abwasserbeseitigung

{(AEB) unter Beriicksichtigung der besonderen Regelungen fiir die Gemeinde durchgefiihrt
werden.

Ein Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht
tiberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen
werden. Bepflanzungen oder Anschiittungen diirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der
Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen,

Bepflanzungen mit Bdumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der
Abwasserleitung haben. Alle Schichte miissen zur Durchfiihrung von inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmaRnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z. Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allgemeinen
Entsorgungsbhedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung [AEB) wird hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit der Gemeinde, um folgende Punkte:
- Geldndehdhen

- Grundstiickparzellierung

- anfallende Abwassermengen

zu kldren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ErschlieRungsvertrag abschlieRen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kéinnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.
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Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den anliegenden Plénen ist
unmalstéblich. Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter Herr lichter von unserer
Betriebsstelle in Elsfleth, Tel. 04404-961111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um die Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes in digitaler Form gebeten.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

ﬁ%fm-(m. Mrrarmesr

Sylvia Kramer
Sachbearbeiterin

Anlage
2 Pldne Mafistab 1: 1.000
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Meyer, Holger

Von; Sylvia Kramer <sylvia kramer@oowv.de>

Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 13:09

An: gemeinde@ovelgénne.de; Meyer, Holger

Cc: Olaf Sonnenschein; Elsfleth Betriebsstalle

Betreff: Re: Stellungnehme des COWY zum Bbp Nr, 49, Ovelgdnne, GG GildestraBe, Teil lll, Ortschaft
GroBenmeer

Anlagen: AW_ Ovelgoenne__GG_Gildestrasse_ Bbp_Nr__49.pdf

Sylvia Kramer <sylvia.kramer@cowv.de> hat am 12.04.2022 13:05 geschrieben:

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag

Sylvia Kramer
Leitungswesen

oowy
Georgstr. 4
26919 Brake

Tel: 04401/916-265

Fax: 04401/916-35265

E-Mail; sylvia.kramer@oowv.de
Weh: www.oowv.de

Mit freundlichem Grul®

Im Auftrag

Sylvia Kramer
Leitungswesen

OOWV
Georgstr. 4
26919 Brake

Tel: 04401/916-265

Fax: 04401/916-35265

E-Mail: sylvia.kramer@oowv.de
Web: www.oowv.de
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